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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement d'urbanisme s'applique &déiteodu territoire de la commune de LIMOUX.

ARTICLE 2 — DISPOSITIONS LEGISLATIVES QUI DEMEURENT APPLICAB LES
A L'EGARD DU REGLEMENT

1) Le PLU doit étre cohérent avec les articles L110L421.1 du code déurbanisme,qui
définissent les principes généraux d’aménagemenmt smposent aux documents
d’urbanisme.

2) Article L. 123-1: Le PLU doit "étre compatible avec les dispositiahs schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, ltitnszg de mise en valeur de la mer et de
la charte du parc naturel régional, ainsi que danple déplacements urbains et du
programme local de I'habitat".

3) Article R.111-1du Code de I'Urbanisme :

Les dispositions du présent chapitre (les reglaegmgdes de l'urbanisme) ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d'un platallad’'urbanisme rendu public ou
approuve, ou d'un document d'urbanisme en tereuntdi I'exception des articles R.111-2,
R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-2

4) Article R.111-2du Code de I'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&iterdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions|epa situation ou leurs dimensions, sont
de nature a porter atteinte a la salubrité ous&darité publique.

Il en est de méme lorsque les constructions pregetgar leur implantation a proximité
d’autres installations, leurs caractéristiques eur Isituation, sont de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2du Code de I'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’'éceordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si lesstotions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation omise en valeur d’un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R111-4du Code de I'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé sur leaibs qui ne seraient pas desservis par
des voies publiqgues ou privées dans des conditiépsndant a I'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de I'ensemble d’'imnleskenvisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileitaulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.
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5)

6)

Il peut également étre refuseé si les acces préagemterisque pour la sécurité des usagers

des voies publiques ou pour celle des personniesaati ces acces. Cette sécurité doit étre

appréciée compte tenu, notamment, de la positignadeés, de leur configuration ainsi

que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance de permis de construire peut étrersidnnée :

a) A la réalisation d'installations propres a aesue stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseitisrdneuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tousremutaménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécuwgittomées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’aime de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés aweprét aidé par I'Etat. L'obligation de
réaliser des aires se stationnement n’est pascapf#i aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logematatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaagcsgmpagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond d&o5fe la surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservigasieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accestiti sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Article R111-14-2du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire est délivré dans le resgestpréoccupations d’environnement
définies a l'article I de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relativeaagrotection de la
nature. Il peut n’étre accordé que sous résentlgervation de prescriptions spéciales,
si les constructions, par leur situation, leur ik@$ion ou leurs dimensions, sont de nature
a avoir des conséquences dommageables pour I'emeénoent.

Article R111-21du Code de I'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tterdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,Jqa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsugtages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ine8 lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortsmmdes perspectives monumentales.

Sont et demeurent applicables les articles du ded&irbanisme concernant :

- les périmetres sensibles,
- le droit de préemption urbain (D.P.U.),
- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.).

S'ajoutent aux dispositions propres du plan locatbanisme, les regles établies en
application des textes spécifiques concernant :
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- les servitudes d'utilité_publiguaffectant l'utilisation ou l'occupation du sol cgont
reportés en annexe du PLU (plan et liste des seles).

Sont et demeurent applicables au territoire cominlesaservitudes d’utilité publique
mentionnées en annexe au PLU. Les ouvrages ted@mitggcessaires au fonctionnement
des Services Publics sont autorisés, méme si s&glations ne respectent pas le corps de
regle de la zone concernée.

- Les dispositions du Plan de Prévention des Risgd@sondations (PPRi) des crues du
fleuve Aude, approuvé par arrété préfectoral lenvier 2003 et modifié le 10 mars 2003.
Le PPRI approuvé vaut servitude d’utilité publicgteest a ce titre annexé au dossier de
PLU et la zone inondable est reportée sur les mlarmnage.

- les installations classées pour la protection_denVironnement(loi n°® 76-663 du 19
juillet 1976 et décret d'application n° 77-1133 2lu septembre 1977). Les dispositions
transitoires définies a l'article 44 du décret sappelées ci-apres :

" A titre transitoire, la nomenclature des étaldments dangereux, insalubres ou
incommodes résultant du décret du 20 mai 1953 néoddnstitue la nomenclature des
installations classées pour la protection de llemviement prévue a l'article 2 de la loi du
12 juillet 1976".

"Pour l'application de l'alinéa précédent, les l&tabments dangereux, insalubres ou
incommodes de 1° et 2° classes sont les instalgtBoumises a autorisation, et les
établissements dangereux, insalubres ou incommaele¥’ classe sont les installations
soumises a deéclaration...”.

- Les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagemest de Gestion _des Eaux
(SDAGE) approuvé par le préfet coordonnateur de bassionSelrticle 3 de la loi sur
'eau du 3 janvier 1992 : «les programmes et lésisions administratives dans le
domaine de I'eau doivent étre compatibles ou rewduspatibles avec leurs dispositions.
Les autres décisions administratives doivent peeralr compte les dispositions de ces
schémas directeurs. »

- les dispositions du schéma d’assainissement comahloi du 3 janvier 1992 sur I'eau)
qui constitue le document de référence pour impakEy prescriptions en matiére
d’assainissement, avec lequel le reglement est atiig. Le schéma délimite les zones
d’assainissement collectif et non collectif. Lesand du schéma d’assainissement
communal en cours d’étude sont annexés au préseairent.

- Les dispositions de la loi du 17 janvier 2001 cennant I'archéologie préventive

- Les disposition de larticle L.111-1-4 du_code Herbanisme (loi du 2 février 1995
relative au renforcement de la protection de I'emwnement).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanise& divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturélktte division apparait sur les plans de
zonage en annexe.
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1) Les zones urbainegU) auxquelles s'appliquent les dispositions the 1l sont :

» zone UA :zone urbanisée dense, la plus ancienne et a @aasntral, destinée aux
constructions a usage d'habitation, de commercee etervices. Ces constructions
sont édifiées a l'alignement en ordre continu. Edleprend le sous secteur UAI (zone
inondable de I'Aude).

* zone UB :zone urbanisée dense, située en continuité derla @@\, destinée aux
constructions a usage d'habitation, de commerade eservices. Les constructions
seront édifiées de préférence a l'alignement dessvet en ordre continu. Elle
comprend le sous secteur UBi (zone inondable dadé&).

» zone UC: zone urbanisée plus récente et aérée, destin€eaamstructions a usage
d'habitation, de commerces et de services. Lestromtions sont édifiees en ordre
discontinu. Elle comprend les sous-secteurs UCh; BICUCA, ainsi que I'indice i
(zone inondable de I'Aude).

» zone UE :zone réservée aux activités économiques artisgned@smerciales ou

industrielles situées aux entrées de ville. Ellepend le sous secteur UEi (zone
inondable del’Aude).

2°) Leszones a urbaniser(AU), auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre

* Les zones a urbaniser a vocation principale d’habitt : AU.
Ce sont des zones non équipées ou pratiqguementgapée en V.R.D, sur
lesquelles les constructions individuelles peuvéie admises sous certaines
conditions de surface, de desserte et d'équipemsiige en continuité de zones
urbanisées. Elles comprennent les sous secteurs (&hibaux et entrée ouest) et
AUg (accueil gens du voyage).

= Les zones a urbaniser a vocation d’activités éconaoques: AUE.
Il s'agit d'e zones réservées a I'accueil d’adwiet a I'extension des zones d'activités
situées aux entrées de ville.

= La zone a urbaniser a vocation touristique : AUT

Il s’agit d’'une zone réservée a l'accueil d’'uneidéace de tourisme, sur le domaine de
Ninaute, a vocation d’équipement et d’hébergenmmnigtique.

3°) Leszones agricoles (A).

Il s'agit de zones a caractere agricole ou dorexpioite le sous-sol. Des protections diverses
s'imposent afin de garantir ces exploitations @itbrres destinées a étre exploitées. Elle
comprend le secteur Aa sur lequel les carrieres amiorisées. Les constructions peuvent y
étre autorisées si elles sont directement lie&saplbitation.
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4°) Leszones naturelles (N).

La zone N s’applique aux espaces a caractére ha&tupeut assurer la sauvegarde de sites
naturels inscrits ou classés. Elle comprend les seateurs Ng (camping-carravaning) et Ns
(périmétre de protection éloigné de la source dudoumerle).

Les documents graphiques font apparaitre également

5°) Les espaces boisédassésa conserver, a protéger ou a créer, repérés coéfoent a la
légende des documents graphiques, le Code de tildrba précise, en son article L.130-1
relatif aux espaces boisés, que "... le classemttlit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromedtreohservation, la protection ou la
création des boisements. Nonobstant toutes digmusictontraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichermpehtu a l'article 157 du code forestier".

6°) Les emplacements réservémux voies et aux ouvrages publics, aux instalatid'intérét
général et aux espaces verts, repérés conformémientégende des documents graphiques
numérotés ; leur destination, leur superficie ebdaéficiaire sont contresignés dans la liste
annexée 5a ; les emplacements réservés ne peuvento@struits ou recevoir une autre
destination que celle prévue, comme le préciseclarR123-32 du Code de I'Urbanisme ; le
propriétaire d'un tel terrain peut demander a héieéfdes dispositions de l'article L.123-9 du
code de I'Urbanisme.

7°) La zone _inondablede I'Aude, issues du Plan de Prévention des Rgsqlirondations
(PPRI) des crues du fleuve Aude approuvé par apréiéctoral du 6 janvier 2003 et modifié

le 10 mars 2003, est reportée sur les plans degeohas zones urbanisées concernées par ce
risque sont identifiées par un indice « i ».

8°)_Les secteurs de nuisances sonordki du 31 décembre 1992 relative a la lutte i
bruit) qui affectent les secteurs situés aux abdetss RD118 et 5118, sont reportées sur les
documents graphigques et annexés au PLU, a titmfodnation (R123-13 du code de
'urbanisme). Les dispositions acoustiques sontstitutives de regles de construction qui
n’entrent pas dans le champ d’application des dlasaux d’'urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les adaptations mineures dérogeant a l'applicasivicte d'une des régles 3 a 12 des
reglements de zones, notamment celles qui intarebagrandissement, I'aménagement ou la
reconstruction des batiments existants, font ltobjan avis motivé du maire. Elles sont

accordées dans les conditions fixées par le Cod&d®nisme pour le permis de construire

ou la déclaration préalable de travaux et en pdigicpar les articles R.421-15, R.421-32 et
R.430-12.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoaue regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @ge accordé que pour des travaux qui ont
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pour objet d'améliorer la conformité de ces immesia@vec les dites regles ou qui sont sans
effet a leur égard. La reconstruction a l'identigaes batiments sinistrés est autorisée.
ARTICLE 5 - RAPPELS REGLEMENTAIRES

Outre le régime du permis de construire (articleésRIl421-1 et suivants du code de
I'urbanisme), sont soumis a autorisation ou a datitan, au titre du Code de 'urbanisme, et
nonobstant les réglementations qui leur sont éedietuent applicables :

=  L’édification des clotures (articles R.441-1 a 113.conformité des permis de construire
integre la conformité des clotures et ne sera décque si les clotures répondent aux
prescriptions du présent réglement.

=  Les installations et travaux divers (articles R-44& 14) tels que :
- Les parcs d'attractions et aires de jeux et @etspuverts au public.
- Les aires de stationnement et les dépots de wWébisusceptibles de contenir au
moins 10 unités, ainsi que les garages collectifsatavanes.
- Les affouillements et exhaussements du sol d'sungerficie supérieure a 100
metres carrés et d’une profondeur supérieure atzme

= Les coupes et abattages d’arbres dans les espaisés blassés délimités sur les plans
de zonage.

» Les défrichements sont soumis a autorisation doésglan application des articles L.311
et L.312 du code forestier, quel que soit le zormgdlan Local d’'Urbanisme, et font
I'objet d’'un rejet de plein droit dans les espabesés classés (articles R130-1 a 23 du
code de 'urbanisme).

» Le stationnement isolé de caravanes de plus de trmis dans l'année, ainsi que
I'aménagement de terrains de camping caravanitiglésr R.443-1 a 16).

= L’aménagement de parc résidentiel de loisirs (a@diR.444-1 a 4).
= La démolition de tout ou partie de batiments damspérimétre de protection des
Monuments Historiques et dans les Sites délimitgsles plan des Servitudes d'utilité

Publique (article L & R.430-1 et suivants du coeéd’drbanisme).

= Les piscines non couvertes (Article R422-2 k).

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

Dans toutes les zones peut étre autorisé I'édibicadl’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement :
- des réseaux divers (eau potable, assainissemayaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité gublietc.),
- des voies de circulation terrestres, ferroviaieg€giennes ou aquatiques.
Les regles concernant I'implantation et la hauteus'appliquent pas aux équipements publics
qui ne constituent pas de batiments (pylones éjeets, relais hertziens...).
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Chaque reglement de zone comporte un corps de reglen 3 sections et 14 articles.
(Cf. article R.123-9 du code de I'urbanisme)

Caractere de la zone

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 Occupations et utilisations du sol intiezd

Article 2 Occupations et utilisations du sol soussig des conditions particulieres

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 Acces et voirie

Article 4 Desserte par les réseaux (eau, assamesds, électricité,...)

Article 5 Caracteéristiques des terrains (formesfases,...)

Article 6 Implantation des constructions par rap@oix voies et emprises publiques

Article 7 Implantation des constructions par rapax limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions les une gagport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 Emprise au sol des constructions

Article 10 Hauteur maximale des constructions

Article 11 Aspect extérieur des constructions eéaagement de leur abords

Article 12 Stationnement

Article 13 Espaces libres et plantations

SECTION 3 POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 Coefficient d’occupation du sol

res Neuves
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TITRE I

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA est une zone urbaine dense a caractéteat d'habitat, de commerces et de
services ou les constructions sont édifiées @tiatnent en ordre continu. Elle correspond au
centre ville et a la vieille ville et regroupe ailigrbanisation la plus ancienne de Limoux.

Sur la zone UA, les occupations et utilisationssdlusont soumises a la réglementation des
Monuments Historiques.

La zone UA comporte des sous secteurs UAI, incArssda zone inondable de I'’Aude. Sur

ces espaces, il convient de se reporter a la régletion définie par le Plan de Prévention des
Risques d’'inondation (PPRI), correspondant au typeisque de la zone (réglementation et
plans en annexe).

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article UA-1 Occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a usage agricole artisanal owsingl présentant des nuisances

olfactives, auditives ou fonctionnelles inacceptablpour le voisinage et a ce titre
incompatibles avec la vie de la zone.

» Les installations classées ne respectant pas hefitioms fixées a l'article UA 2.
» Les caravanes isolées.
= Les terrains de caravanes.
= Les terrains de camping.
» Les installations et travaux divers :
. dépbts de véhicules,
. parcs d'attraction ouverts au public,

. affouillements et exhaussements des sols viagiale R.442-2 du code de l'urbanisme
sauf ceux concernant les piscines.

= |es carrieres.

= En zone UA|, toutes les occupations et utilisatidnssol qui ne sont pas autorisées par le
reglement du PPRi correspondant au type de risgui& zbne.

res Neuves
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» Toute construction qui se situe a moins de 7 m@aesapport aux crétes des berges des
ruisseaux permanents ou temporaires (autres lsédqduviaux).

Article UA-2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions
particulieres

= Les installations classées doivent correspondresdbdsoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone ou de la wliegueries, boulangeries, laveries,
postes de peinture et dépbts dhydrocarbures li@gsagarages ou stations-service,
chaufferies,...) et ne doivent pas présenter dgsies de nuisances pour le voisinage.

Doivent étre mises en oeuvre toutes dispositiossires a les rendre compatibles avec
les milieux environnants et leur fonctionnement tdéire compatible avec les
infrastructures existantes.

= |L'extension et l'aménagement des installationsséks existantes ne doivent pas
entrainer une augmentation des dangers ou desoessat doivent rester compatibles
avec les milieux environnants.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA-3 Acces et voiries

Les acces a la voirie peuvent étre directs ou ag&nsur fonds voisins. lls doivent étre
aménagés de facon a apporter la moindre géneralgation publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges acces et des voiries doivent étre
adaptées aux usages qu’ils supportent, aux opésadialesservir et aux caractéristiques
du site et du bati existant.

Les acces et les voiries doivent permettre de famtis aux regles minimales de
desserte pour la défense contre I'incendie, laeptimn civile, le brancardage.

Article UA-4 Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau :

Toute construction doit étre desservie par une witddublique de distribution d'eau
potable, suffisant et conforme, sauf les batimeidga nécessitant pas, par leur utilisation
(garages, celliers...).

2) Assainissement

Toute construction ou installation rejetant desxeasees devra étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif sallaissement en respectant ses
caractéristiques.

K 13
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Pour les eaux pluviales, le raccordement au régseblic est obligatoire, lorsque celui-Ci
existe. Tout aménagement réalisé sur un terraidaiejamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Article UA-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UA-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent étre édifiées :

- al'alignement des voies et des espaces publistgets ;

- ou a lalignement des constructions existantesitiophes, dans un souci de
cohérence urbaine.

Des implantations autres que celles prévues awgoiae ci-dessus seront possibles
lorsque le projet de construction intéresse lditétd'un ilot ou un ensemble d'lots.

Article UA-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en ardrginu d'une limite séparative latérale
a l'autre.

Article UA-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Article UA-9 Emprise au sol

Non réglementé.

Article UA-10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partsotexistant jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et asutpesstructures exclus.
La hauteur d'une construction ne peut excéderdeebhamoyenne du bati environnant.

Article UA-11 Aspect extérieur

Généralités

K 14
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Il est rappelé que le permis de construire pew Efusé ou n’étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéckilEs constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspectmetir des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, au site, aux paysages naturels ou ngbansi qu’a la conservation des
perspectives monumentales (article R. 111-21 dee@ed'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect desstactions qui permet l'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleespecte pas les regles de base
enoncées ci-dessous, a condition de respecteisiessitions de I'article R111-21.

Dans tous les cas, I'aspect extérieur des batinenisstallations est soumis a l'avis de
I'’Architecte des Batiments de France.

Facades et parements

Le revétement des facades doit étre d'une tonsdit@blable a celle des immeubles
existants.

L’emploi sans enduit des matériaux destinés a mcewm enduit, tels que carreaux de
platre, aggloméres, briques creuses, parpaingsytestit.

Les murs séparatifs, les murs aveugles appareagsnurs de clotures, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise esteli des facades principales.

Les éléments d'architecture ancienne dans lesdagadestaurer ou a rénover, qu'elles
soient en pierre de taille, en terre cuite, en kmisen fer (chaines, encadrement
d'ouvertures, poutres et galandages, menuiserlgsans, corniches, corbeaux, gardes
corps) devront étre conserves, restaurés et retddtis leur fonction d'origine.

Les lignes de distribution électrique, d'éclairpgélic, de télécommunications doivent
étre installées en souterrain ou posées sur facade.

Couvertures
Les constructions devront étre couvertes en ted@sl ou similaire.
La pente des toitures ne devra pas excéder 35 %.

Les toits terrasses partiels sont autorisés a tondju'ils se situent a un niveau au
moins au-dessous de la couverture et qu'ils ammsurface sensiblement inférieure a la
surface de la toiture.

Pour les constructions a usage artisanal, indysspertif ou d’équipement collectif, un
autre matériau de couverture pourra étre autorggdition de respecter le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, des sites et disage.

Les cl6turesseront constituées de murs, de barreaudage olégigtaux d’essences

variées. Leur matériau et leur forme s’harmoniseewmec celles des parcelles voisines
et le paysage de la zone. Pour étre autorisées|Geses en plastique ou en grillage
seront intégrées dans la végétation.
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Réglement

PLU de Limoux

Article UA — 12 Stationnement

Non réglementé.

Article UA — 13 Espaces libres et plantations

Non réglementé.

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article UA - 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0O.S.)

Non réglementé.

rres Neuves
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U B

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est une zone urbaine dense a carackexgitdt, de commerces et de services ou
les constructions sont édifiées pour la plupatalegghement des voies et en ordre continu. Il
s’agit d’'une zone aux constructions relativementienmes située en continuité de la zone
UA, ainsi que les zones urbanisées des hameauxa&rde Vendemies.

Les occupations et utilisations du sol situées tesperimétres de protection des Monuments
Historiques sont soumises a la réglementation dasukhents Historiques.

La zone UB comporte des sous secteurs UBI, incims ¢ zone inondable de I’Aude. Sur ces
espaces, il convient de se reporter a la réglementdéfinie par le Plan de Prévention des
Risques d’inondation (PPRI), correspondant au t#peaisque de la zone (réglementation et
plans en annexe du présent dossier de PLU).

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article UB-1 Occupations et utilisations du sol interdites

» Les constructions a usage agricole, artisanal auwsitniel présentant des nuisances
olfactives, auditives ou fonctionnelles inacceptablpour le voisinage et a ce titre
incompatibles avec la vie de la zone.

» Les installations classées ne respectant pas hefitioms fixées a l'article UB 2.
» Les caravanes isolées.

» Lesterrains de caravanes.

= Les terrains de camping.

» Les installations et travaux divers : dép6ts deiodbs ; parcs d'attraction ouverts au
public ; affouillements et exhaussements des sisissva l'article R.442-2 du code de
l'urbanisme sauf ceux concernant les piscines.

= Les carriéres.
= Les parcs résidentiels de loisirs.

= En zone UBI, toutes les occupations et utilisatidnsol qui ne sont pas autorisées par le
reglement du PPRi correspondant au type de risguie zbne.
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» Toute construction qui se situe a moins de 7 m@aesapport aux crétes des berges des
ruisseaux permanents ou temporaires (autres qéiestess pluviaux).

Article UB-2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions
particulieres

= Les installations classées doivent correspondresdbdsoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone ou de la wliegueries, boulangeries, laveries,
postes de peinture et dépbts dhydrocarbures li@gsagarages ou stations-service,
chaufferies,...) et ne doivent pas présenter dgsies de nuisances pour le voisinage.

Doivent étre mises en oeuvre toutes dispositiossires a les rendre compatibles avec
les milieux environnants et leur fonctionnement tdéire compatible avec les
infrastructures existantes.

= |'extension et l'aménagement des installationsséks existantes ne doivent pas
entrainer une augmentation des dangers ou desoessat doivent rester compatibles
avec les milieux environnants.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB-3 Acces et voiries

Les acces a la voirie peuvent étre directs ou ag&nsur fonds voisins. lls doivent étre
aménagés de facon a apporter la moindre géneralgation publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges acces et des voiries doivent étre
adaptées aux usages qu'ils supportent, aux opésadialesservir et aux caractéristiques
du site et du bati existant.

Les acces et les voiries doivent permettre de famtis aux regles minimales de
desserte pour la défense contre I'incendie, laeptimn civile, le brancardage.

Article UB-4 Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau

Toute construction doit étre desservie par une witddoublique de distribution d'eau
potable, suffisant et conforme, sauf les batimeidga nécessitant pas, par leur utilisation
(garages, celliers...).

2) Assainissement

Toute construction ou installation rejetant desxeasees devra étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif sallaissement en respectant ses
caractéristiques.

K 18



Réglement PLU de Limoux

Les eaux ménageres et matiéres usées doiventaat adtef branchement possible sur un
réseau d'égout public, étre dirigées par des cati@ins souterraines sur des dispositifs de
traitement, sur des fosses septiques ou appargiisadents et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires.

Pour les eaux pluviales, le raccordement au résehlic est obligatoire, lorsque celui-ci

existe. Tout aménagement réalisé sur un terraidaikejamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Article UB-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UB-6 Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent étre implantées a I'aligent des constructions existantes
limitrophes, dans un souci de cohérence urbaine.
Une implantation en retrait est toutefois autorisée

Article UB-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre :
- soit accolée a I'une ou l'autre des limites séparatvoire aux deux ;
- soit en retrait des limites séparatives, a unadcg minimale de 3 metres.

Des implantations autres seront possibles poucdestructions aux murs aveugles ne
dépassant pas 4 metres de hauteur.

Non réglementé pour les piscines non couvertes.

Article UB-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Article UB-9 Emprise au sol

Non réglementé.

Article UB-10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partsotexistant jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et asutpesstructures exclus.
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La hauteur d'une construction ne peut excéderdeebhamoyenne du bati environnant.

Article UB-11  Aspect extérieur

Généralités

Il est rappelé que le permis de construire pewd Bfusé ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsiléss constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatiteau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, au site, aux paysages naturels ou nghainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R. 111-21 dee@ed'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect deastactions qui permet l'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleespecte pas les régles de base
enoncées ci-dessous, a condition de respecteisiessitions de I'article R111-21.

Dans tous les cas, l'aspect extérieur des batimentgsstallations situés dans les
périmetres de protection des Monuments Historiggstssoumis a l'avis de I'Architecte
des Batiments de France.

Facades et parements

Le revétement des facades doit étre d'une tonséitéblable a celle des immeubles
existants.

L’emploi sans enduit des matériaux destinés a mcemn enduit, tels que carreaux de
platre, aggloméres, briques creuses, parpaingsytesdit.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparasgsmurs de cl6tures, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise esteli des facades principales.

Les lignes de distribution électrique, d'éclairgyiblic, de télécommunications doivent
étre installées en souterrain ou posées sur facade.

Les éléments d'architecture ancienne dans les dacadestaurer ou a rénover, qu'elles
soient en pierre de taille, en terre cuite, en bmisen fer (chaines, encadrement
d'ouvertures, poutres et galandages, menuiseribal@ns, corniches, corbeaux, gardes
corps) devront étre conserves, restaurés et retddlis leur fonction d'origine.

Couvertures
Les constructions devront étre couvertes en tad@sl ou similaire.

Pour les constructions a usage artisanal, indysspertif ou d’équipement collectif, un
autre matériau de couverture pourra étre autoris@ndition de respecter le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, des sites et disage.

Les toits terrasses partiels pourront étre autedséondition qu'ils se situent a un niveau
au moins au-dessous de la couverture et qu'il$ arensurface sensiblement inférieure a
la surface de la toiture. La pente des toituredevea pas excéder 35 %.
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Les cloturesseront constituées de murs, de barreaudage olégiEtaux d’essences
variées. Leur matériau et leur forme s’harmoniseawec celles des parcelles voisines et
le paysage de la zone. Pour étre autorisées,dages$ en plastique ou en grillage seront
intégrées dans la végétation.

La hauteur totale hors tout des clotures est lgrdi@ métres.

Article UB — 12 Stationnement

Non réglementé.

Article UB — 13 Espaces libres et plantations

Non réglementé.

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article UB - 14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

Non réglementé.




Réglement PLU de Limoux

CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U C

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC regroupe I'ensemble des zones urbanmésgécemment, a caractére principal
d'habitat, mais pouvant accueillir des commercedestservices. Les constructions y ont éte
réalisées en ordre discontinu, selon le modeléhdbitat pavillonnaire diffus.

Elle comprend les sous-secteurs UCb et UCd. UCkespond aux zones urbanisées sur les
coteaux et a I'entrée ouest, exposées aux vues fildes densités ; UCd correspond a deux
lotissements situés en bordure de la RD118 a éemiord.

La zone UC est partiellement concernée par la rworedable définie par le Plan de Prévention
des Risques d’inondation (PPRI) de I'Aude. Surzmees, indexées de la lettre « i », il convient
de se reporter a la réglementation définie paPIRiRorrespondant au type de risque de la zone
(en annexe du présent dossier de PLU).

Les occupations et utilisations du sol situées tesperimetres de protection des Monuments
Historiques sont soumises a la réglementation dasukhents Historiques.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article UC-1 Occupations et utilisations du sol interdites

» Les constructions a usage agricole, artisanal alusiniel présentant des nuisances

olfactives, auditives ou fonctionnelles inacceptablpour le voisinage et a ce titre
incompatibles avec la vie de la zone.

» Les installations classées ne respectant pas hekitioms fixées a l'article UC 2.
» Les caravanes isolées.

» Lesterrains de caravanes.

= Les terrains de camping.

» Les installations et travaux divers : dépdts deiowdés ; parcs d'attraction ouverts au
public ; affouillements et exhaussements des sisissva l'article R.442-2 du code de
l'urbanisme sauf ceux concernant les piscines.

= Les carriéres.
= Les parcs résidentiels de loisirs.

= En zone UCi et UCdI, toute les occupations et satilons du sol qui ne sont pas
autorisées par le reglement du PPRI correspondatypa de risque de la zone.

K 22

res Neuves



Réglement PLU de Limoux

» Toute construction qui se situe a moins de 7 m¢taesapport aux crétes des berges des
ruisseaux permanents ou temporaires (autres qéiestess pluviaux).

Article UC-2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions
particulieres

= Les installations classées doivent correspondresdbdsoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone ou de la wliegueries, boulangeries, laveries,
postes de peinture et dépbts dhydrocarbures li@gsagarages ou stations-service,
chaufferies,...) et ne doivent pas présenter dgsies de nuisances pour le voisinage.

Doivent étre mises en oeuvre toutes dispositiossirdes a les rendre compatibles avec
les milieux environnants et leur fonctionnement tdéire compatible avec les
infrastructures existantes.

= |L'extension et l'aménagement des installationsséks existantes ne doivent pas
entrainer une augmentation des dangers ou desoessat doivent rester compatibles
avec les milieux environnants.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC-3 Acces et voiries

L'accés a la voirie peut étre direct ou aménagéosuis voisins.

Les plateformes des voies nouvelles publiqgues égs a usage collectif doivent avoir
au moins 8 metres de largeur de plateforme donte&eas de chaussée. Ces largeurs
pourront étre adaptées en fonction des opératiahssaervir et des caractéristiques du
site.

Les voies en impasse publiques ou priviéasage collectif devront étre aménagées dans
leur partie terminale, selon un rayon de braquaiggnmal de 8 métres.

Article UC-4 Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau
Toute construction doit étre desservie par une awbedublique de distribution d'eau
potable, suffisante et conforme, sauf les batimerien nécessitant pas, par leur
utilisation (garages, celliers...).

2) Assainissement

Toute construction ou installation rejetant desxeasées devra étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif sallaissement en respectant ses
caractéristiques.

Les eaux ménageres et matiéres usées doiventaat atef branchement possible sur un
réseau d'égout public, étre dirigées par des cati@ins souterraines sur des dispositifs de

K 23



Réglement PLU de Limoux

traitement, sur des fosses septiques ou appargiisadents et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluentsraibés dans les fossés, cours d'eau
ou égouts pluviaux est interdite.

Pour les eaux pluviales, le raccordement au résehlic est obligatoire, lorsque celui-ci
existe. Tout aménagement réalisé sur un terraidaiejamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Article UC-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UC-6 Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Toute construction devra étre implantée a 5 méti@smum par rapport a I'emprise des
voies publiques ou privées a usage collectif. lrgylde la RD118, ce recul est porté a 15
meétres minimum par rapport a I'axe de la route.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- lorsque le retrait permet d’aligner la nouveltestruction sur la construction
existante voisine, dans un souci de cohérencenghai

- pour les voies internes, dans le cadre d'opératiod’ensemble et de
lotissements, afin de permettre la réalisationrdees d’habitations ;

- en bordure de parkings ou de voies publiquescironlées par des véhicules
a moteur : les constructions peuvent s'implantérasdalignement soit a 3
meétres minimum par rapport aux emprises publiquepovées a usage
collectif ;

- pour les batiments a usage de garage, qui pdurétre implantés a
I'alignement, sauf le long du chemin des Incantaalodls devront respecter
les regles générales.

Article UC-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée :
- soit de maniére accolée a l'une ou l'autre deisds séparatives, voire aux deux.

- soit en retrait des limites séparatives, a ustadce minimale de 3 métres.

Des implantations autres peuvent étre admises, soit

- pour les constructions sans ouvertures versradiséparative (mur aveugle, mur
pignon, mur de cl6ture...) et ne dépassant pasié hauteur ;
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- dans le cadre d'opérations d’ensemble et desktients, afin de permettre la
réalisation de constructions groupées ;

- pour les équipements et batiments publics ;

- pour les piscines non couvertes, dont le bonadcfisera implanté au minimum a 1,5
m des limites séparatives.

Article UC-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Article UC-9 Emprise au sol

Non réglementé.

Article UC-10 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut exodd étage au dessus du rez-de-
chaussée (R+1) pour les maisons individuelles eix ddages au dessus du rez-de-
chaussée (R+2) pour les immeubles collectifs, l@ssttuctions a usage hotelier, les
batiments publics ou de service public (gendarmédeles...).

Dans le secteur UCb, la hauteur maximale de tdesesonstructions est R+1.

Article UC-11 Aspect extérieur

Généralités

Il est rappelé que le permis de construire pewd Bfusé ou n’étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsiléss constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatiteau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, au site, aux paysages naturels ou nghainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R. 111-21 dee@ed'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect deastactions qui permet l'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleegpecte pas les régles de base
enoncées ci-dessous, a condition de respecteisiessitions de I'article R111-21.

Dans tous les cas, l'aspect extérieur des batimentgsstallations situés dans les
périmetres de protection des Monuments Historiggstssoumis a l'avis de I'Architecte
des Batiments de France.

Facades et parements

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparagsmurs de clotures, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise esteli des facades principales.
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L’emploi sans enduit des matériaux destinés a mcemn enduit, tels que carreaux de
platre, aggloméres, briques creuses, parpaingsitesdit.

Les lignes de distribution électrique, d'éclairgyiblic, de télécommunications doivent
étre installées en souterrain ou posées en facade.

Couvertures

Les constructions devront étre couvertes en tuwhasal ou similaires. La pente des
toitures ne devra pas excéder 35 %. Les toiturésregisse sont autorisées.

Pour les constructions a usage artisanal, indysspertif ou d’équipement collectif, un
autre matériau de couverture pourra étre autoris@ndition de respecter le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, des sites et disage.

Les cloturesseront constituées de murs ou de barreaudagenhcareede végeétaux
d’essences variées. Pour étre autorisées, lesedgplastiques ou en grillage devront étre
intégrées dans la végétation. La hauteur totals bmut des clbétures est limitée a 2
metres, la hauteur des murs pleins est limitéengtte.

Article UC - 12  Stationnement

La superficie a prendre en compte pour le statioramt d'un véhicule est de 25 m2 y
compris les acces. Afin d'assurer, en dehors des \mubliques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constngatibinstallations il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation exdive :une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de plancher hors oeuvre dettnstruction avec au minimum
une place par logement.

2) Pour les constructions a usage d'habitation wlielle : deux places de
stationnement par logement doivent étre aménagéda gropriéte.

3) Pour les lotissemenilssera exigé une aire de stationnement public @dagements.

4) Pour les constructions a usage de burempicompris les batiments publics : une
surface affectée au stationnement au moins égélle% de la surface de plancher hors
oeuvre nette de I'immeuble.

5) Pour les établissements commerciaux
a) Commerces courants : une surface affectée aonstament au moins égale a 60
% de la surface de plancher hors oeuvre nettédblissement.
b) Hétels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre,
- une place de stationnement pour 10m2 de saltesdaurant.

c) Salles de spectacle et de réunion : des placsetatonnement dont le nombre est a
déterminer en fonction de leur capacité d'accueil.
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6) Pour les établissements d'enseignement :
a) Etablissements de premier degré : une plactatiermiement par classe.
b) Etablissements du second degré : deux placsstiennement par classe.

7) Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technigllaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairesaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager sur un autre terrain situé iasnae 300 métres du premier les
surfaces de stationnement qui lui font défaut aditmm qu'il apporte la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places.

Les constructions ou établissements non prévuesstts sont soumis a la regle de ceux
qui leur sont le plus directement assimilables dariste citée.

Article UC — 13  Espaces libres et plantations

Dans le secteur UCh, la densification des plamatisur les parcelles privées est au
minimum de 1 pour 100 m? (prenant en compte laaserfotale de la parcelle y compris
la surface batie) et les toits terrasses devroatv@gétalisés.

Les abords des voies principales publigues ou @sivexistantes ou a créer seront
plantés d’arbres d’alignement de hautes tiges.

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article UC - 14  Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) maximapplicable a la zone UC (sauf
dans les secteurs UChb, UCd) sera limité a 0,70.
Non réglementé pour les batiments et équipemertiécgu

Dans le secteur UCDb, le C.O.S. maximum est limi&38.
Dans le secteur UCd, | e C.0.S. maximum est lidités.




Réglement PLU de Limoux

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U E

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE regroupe les zones urbanisées réseaugeactivités industrielles, artisanales, de
services et commerciales, qui se situent aux enttéeille et en particulier a I'entrée nord, de
part et d’autre de la route de Carcassonne (RD118).

La zone UE comporte des sous secteurs UEI, in@uas th zone inondable de I'’Aude. Sur ces
espaces, il convient de se reporter a la réglementdéfinie par le Plan de Prévention des
Risques d’inondation (PPRI), correspondant au nivéa risque de la zone (réglementation et
plans en annexe du présent dossier de PLU).

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article UE-1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions qui ne sont pas a usage di@stivartisanales, commerciales,
industrielles, d’entrepéts, de bureaux, de seryickgquipement collectifs ou
d'habitations aux conditions fixées a I'articlei2pres.

- En zone UEI, toute les occupations et utilisatidno sol qui ne sont pas autorisées
par le réglement du PPRI correspondant au typesdee de la zone.

- Toute construction qui se situe a moins de 7 esépar rapport aux crétes des

berges des ruisseaux permanents ou temporairesgauie les fossés pluviaux).

Article UE-2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions
particulieres

- Les constructions a usage d'habitation doivem¢ &trictement destinées au
logement des personnes dont la présence permagstniécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage dablitsements.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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Article UE — 3 Acces et voiries

1) Acces

L'accés a la voirie peut étre direct ou aménagéosuis voisins.

Il devra étre adapté a la circulation des véhicaldesmobiles poids lourds et permettre
a ces véhicules d'entrer et de sortir sans maneguvr

Aucun acces nouveau ne pourra se faire directesoea R.D. 118.

2) Voirie:

Les voies publiques ou privées a usage collectifesd avoir au moins 10 meétres de
largeur dont 7 metres de chaussée.

Les voies en impasse publiques ou privées a usatpetd doivent comporter dans
leur partie terminale une plate-forme d'évolutiparmettant aux poids lourds et aux
véhicules publics de faire aisément demi-tour.

Les carrefours devront permettent le virage degcués les plus encombrants.

Article UE-4 Desserte par les réseaux

1) Eau:

Toute construction doit étre desservie par une woagublique de distribution d'eau
potable, sauf ceux n’en nécessitant pas, par tdigation.

2) Assainissement

a) Eaux résiduaires industrielles :
Les rejets d'eaux résiduaires industrielles sorterdits dans le réseau public
d'assainissement, sauf convention passée avemiawoe.
Les caractéristiques de l'effluent épuré devrotisfere aux normes en vigueur. En
cas de rejet chimique une station de traitementisgposée a l'industriel.
Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases industrielles ne nécessitant
pas ce prétraitement pourront étre rejetées dareséau public d'assainissement dans
les conditions prévues par la législation et |dendgntation en vigueur.

b) Eaux usées domestiques :

Pour les autres constructions rejetant des eawesuberaccordement au réseau public
existant est obligatoire.

c) Eaux pluviales :
Le raccordement au réseau public est obligatarsegle celui-ci existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doitignfaire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.
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Article UE-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UE-6 Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Toute construction devra étre implantée :
- aune distance minimale des limites d'emprise déss\publiques ou privées égale
a 5 metres, sauf le long de la RD118, ou le rednimal est porté a 15 métres de
la limite d’emprise de la route ;
- ou a l'alignement des constructions voisines.

Toutefois, des implantations autres peuvent éneises :

- lorsque le retrait permet d’aligner la nouvellenstruction sur une construction
existante voisine située a une distance infériauserégles énoncées, dans un souci
de cohérence urbaine ;

- ou pour les voies internes, dans le cadre d'dioéid’ensemble, afin de permettre la
réalisation de constructions groupées.

Article UE-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance de tout point du batiment au pointllss proche de la limite séparative devra
étre supérieure ou égale a 4 metres.

Toutefois, des constructions en limite séparatpesrront étre autorisées lorsque des
mesures indispensables sont prises pour évitaofzagation des incendies (murs coupe-
feu) et lorsque la circulation est aisément assurée

A l'inverse, des marges d'isolement plus importameuvent étre imposées, lorsque des
conditions de sécurité doivent étre respectées.

Article UE-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Des marges d'isolement peuvent étre imposéesuides conditions de sécurité doivent
étre respectees.

Article UE-9 Emprise au sol

Non réglementé.
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Article UE-10 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments est limitée @tage au dessus du rez-de-chaussée
(R+1). Elle peut étre portée a deux étages au dabisuez-de-chaussée (R+2) pour les
eéquipements publics ou les batiments accueillaqudilic (hoétels...).

Article UE-11  Aspect extérieur

Il est rappelé que «le permis de construire paet ©fusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécildss constructions et autres modes
d’'occupations du sol, par leur situation, leur @estture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier owdifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinaats; sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspecthv@sumentales » (article R. 111-21 de
Code de l'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect deastauctions qui permet I'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleespecte pas les régles de base
énonceées ci-dessous, a condition de respecteisiessitions de I'article R111-21.

Les matériauxfabriqués en vue d'étre recouverts d'un paremend'enduit, tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaingpeueent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni suldésres.

Les facadeslatérales et postérieures des constructions, desux techniques, des
batiments annexes ou des locaux a usage d’habitdtivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et étre en haerargc elles. Une attention particuliere
devra étre menée sur la qualité architecturalddesents situés le long de la RD118.

Les cléturesdevront étre en harmonie et compatibles avecspeat des perspectives et
de l'environnement de la zone. Elles seront carétis de haies végeétales d’essence
variées ou de murs bahuts, éventuellement surmdetéarreaudage et accompagnées de
végétaux d’'essences variées. Les clotures plastiguayrillagées devront étre intégrées
dans la végétation. La hauteur totale hors tout di@sires est limitée a 2 métres, la
hauteur des murs pleins est limitée a 1 metre.

Dans tous les cas, les terrains méme s’ils sofitagi pour des dépéts, doivent étre
aménageés et entretenus de telle maniere que laepkopt I'aspect de la zone ne s’en
trouvent pas altéreés.

Article UE — 12 Stationnement

La superficie a prendre en compte pour le statioem d'un véhicule est de 25 m2 y
compris les acces.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, tEioesnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions ellatgins il est exigeé :
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1) Pour les constructions a usage d'habitation wvidlielle : deux places de
stationnement par logement doivent étre aménagéeka Propriété, en arriere des
constructions lorsque la parcelle se situe le bm¢p RD118.

2) Pour les constructions a usage de bureaune surface affectée au stationnement au
moins égale a 60 % de la surface de plancher learge nette de I'immeuble.

3) Pour les établissements artisanauxine place de stationnement par 80 m2 de la
surface hors oeuvre nette de la construction.

A ces espaces a aménager pour le stationnemenvéthisules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces a réserver pstatitnnement des camions et divers
véhicules utilitaires.

4) Pour les établissements commerciauxe surface affectée au stationnement au moins
egale a 60 % de la surface de plancher hors oeette de I'établissement.

Article UE — 13 Espaces libres et plantations

Les zones de recul en bordure des voies publiqueprivées sont obligatoirement
plantées d'arbres d’alignement de haute tige etgqu@es. Particulierement le long de la
RD118, a I'entrée nord.

Le long de I'axe RD118 / voie ferrée, I'espacebdi» entre les voies publiques et les
facades des batiments sera planté de végétatise lsags une bande minimale de 3
metres. Les alignements existants seront présetvies contre — allées seront plantées
d’arbres d’alignement de haute tige.

Les marges d'isolement des installations et dépdtss a l'article UE 7 doivent étre

obligatoirement plantées d'un rideau darbres diesss variées. Les parkings des
établissements artisanaux, commerciaux ou indistgei se placeraient devant les
batiments situés en bordure des voies publiquedegtre paysageés et plantés d’arbres,
a raison d’'un arbre de haute tige pour 100 m2 muninfprenant en compte la surface
totale de la parcelle y compris la surface batie).

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article UE - 14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU regroupe de®nes a urbaniser a vocation principale d’habitgtconstituées de
terrains ne comportant pas ou que partiellementébpgpements. Elles sont destinées a
I'extension future de la commune, sur lesquellssctnstructions individuelles peuvent étre
admises sous certaines conditions de surface, sterde et d'équipements. Elle comporte un
sous secteur AUDb, correspondant aux coteaux owsstplus exposés aux vues, et en
particulier I'entrée de ville par la route de Castaudary, ainsi qu’un sous secteur AUgQ,
destiné a I'acceuil des gens du voyage.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article AU -1 Occupations et utilisations du sol interdites

* Les constructions a usage industriel, agricole disamal comportant des
nuisances olfactives, auditives ou fonctionnelfesceptables pour le voisinage
et a ce titre incompatibles avec la vie de la zone.

» Les installations classées ne respectant pas hestioms fixées a l'article AU 2.

* Les caravanes isolées, les terrains de caravasetgertains de camping, hormis
en AUg.

* Les installations et travaux divers : dépbts deiotdbs ; parcs d'attraction
ouverts au public ; affouillements et exhaussemeets sols visés a l'article
R.442-2 du code de l'urbanisme sauf ceux conceteapiscines.

* Les carriéres.
* Les parcs résidentiels de loisirs.

* Toute construction nouvelle qui se situe a moing daétres par rapport aux
crétes des berges des ruisseaux permanents our&rapo(autres que les
fosseés pluviaux).
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Article AU - 2 Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Les installations classées sous réserve que :

- leur implantation et installation ne présentesst pour le voisinage de risques et de
nuisances inacceptables, soit que I'établissenuéness lui-méme peu nuisant, soit
que les mesures nécessaires a I'élimination desuinces soient prises ;

- leur volume ou leur aspect extérieur soient cdibjgs avec le milieu
environnant ;

- et leur fonctionnement soit compatible avec dsastructures.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU-3 Acces et voiries

L'acces a la voirie peut étre direct ou aménagéosuis voisins.

Les plateformes des voies publiques ou privéesgeusollectif doivent avoir au moins 8
metres de largeur de plateforme dont 5 métres dassiée. Ces largeurs pourront étre
adaptées en fonction des opérations a dessenésataractéristiques du site.

Les voies en impasse publiques ou privées a usdlgetd devront étre aménageées dans
leur partie terminale, selon un rayon de braquaiggnmal de 8 métres.

Article AU-4 Desserte par les réseaux

1) Eau:

Toute construction doit étre desservie par une wbagublique de distribution d'eau
potable, suffisante et conforme, sauf les batimerien nécessitant pas, par leur
utilisation (garages, celliers...).

2) Assainissement

Toute construction ou installation rejetant desxeasees devra étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectifsallassement en respectant ses
caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseaectibl’assainissement, les eaux
ménageres et de matieres usées devront étre gdingéades canalisations souterraines
sur des dispositifs d’assainissements autonomasorroément aux exigences des
textes en vigeur.

Pour les eaux pluviales, le raccordement au réseblic est obligatoire lorsque celui-ci

existe. Tout aménagement réalisé sur un terraidaitejamais faire obstacle au libre
eécoulement des eaux pluviales.

Article AU-5 Caractéristiques des terrains
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Non réglementé.
Article AU-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigues

Toute construction devra étre implantée avec ual ramimum de 5 metres par rapport a

la li

mite d’emprise de la voie publique ou privéesage collectif.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- lorsque le retrait permet d’aligner la nouveltestruction sur la construction
existante voisine, dans un souci de cohérencenghai

- ou pour les voies internes, dans le cadre d'dés d’ensemble, afin de
permettre la réalisation de groupes d’habitations ;

- ou en bordure de parkings ou de voies publiguas circulées par des
véhicules & moteur : les constructions peuventp$inier soit a I'alignement
soit a 3 metres minimum par rapport aux emprisdsdigues ou privées a
usage collectif ;

- ou pour les batiments a usage de garage, quirgqduétre implantés a
I'alignement, sauf le long du chemin des Incantaalods devront respecter
les regles générales.

Article AU-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée :

soit de maniére accolée a I'une ou l'autre deisdds séparatives, voire aux deux.

soit en retrait des limites séparatives, a usgadce minimale de 3 metres.

Des implantations autres peuvent étre admises :

pour les constructions sans ouvertures versrlddiséparative (mur aveugle, mur
pignon, mur de cl6ture...) et ne dépassant pasié hauteur ;

ou dans le cadre d'opérations d’ensemble afinpdemettre la réalisation de
constructions groupeées ;

ou pour les équipements et batiments publics ;

ou pour les piscines non couvertes, dont le fframt sera implanté au minimum a
1,5 m des limites séparatives.

Article AU-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Article AU-9 Emprise au sol

36



Réglement PLU de Limoux

Non réglementé.
Article AU-10 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut exadéa étage au dessus du rez-de-
chaussée (R+1) pour les maisons individuelles ek d#ages au dessus du rez-de-
chaussée (R+2) pour les immeubles collectifs, t@ssttuctions a usage hoételier, les
batiments publics ou de service public.

Dans le secteur AUb, la hauteur maximale de tdetesonstructions est R+1.

Article AU-11  Aspect extérieur

Généralités

Il est rappelé que le permis de construire pewd Bfusé ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécsiléss constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatiteau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, au site, aux paysages naturels ou nghainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R. 111-21 dee@ed'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect deastactions qui permet I'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleespecte pas les régles de base
enoncées ci-dessous, a condition de respecteisiessitions de I'article R111-21.

Facades et parements

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparargsmurs de cl6tures, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise esteli des fagades principales.

L’emploi sans enduit des matériaux destinés a mcem enduit, tels que carreaux de
platre, agglomérés, briques creuses, parpaingstestit.

Les lignes de distribution électrique, d'éclairgyblic, de télécommunications doivent
étre installées en souterrain ou posées en fagade.

Couvertures

Les constructions devront étre couvertes en tuwhasal ou similaires. La pente des
toitures ne devra pas excéder 35 %. Les toiturésregisse sont autorisées.

Pour les constructions a usage artisanal, indysspertif ou d’équipement collectif, un
autre matériau de couverture pourra étre autoris@ndition de respecter le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, des sites et disage.

Les clbtures seront constituées de murs, de barreaudage, ooreerte végétaux
d’essences variées. Pour étre autorisées, legetoan plastique ou en grillage devront
étre intégrées dans la végétation. La hauteur nagitmors tout des clétures sera de 2
metres, la hauteur maximale des murs pleins setanuétre.

Article AU — 12 Stationnement
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La superficie a prendre en compte pour le statioramd d'un véhicule est de 25 m2 y
compris les acces.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, tidioesnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions ellatgins il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation extilve :une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de plancher hors oeuvre dettonstruction avec au minimum
une place par logement.

2) Pour les constructions a usage d'habitation wilielle : deux places de
stationnement par logement doivent étre aménagegds propriété.

3) Pour les lotissement$ sera exigé une aire de stationnement publiqoer pleux
logements.

4) Pour les constructions a usage de bureau, y canpes batiments publics une
surface affectée au stationnement au moins ég@le% de la surface de plancher hors
oeuvre nette de I'immeuble.

5) Pour les établissements commerciaux :
a) Commerces courants : une surface affectée aanstament au moins égale a 60
% de la surface de plancher hors oeuvre nettédblissement.
b) Hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre,
- une place de stationnement pour 0d® salle de restaurant.
c) Salles de spectacle et de réunion : des placsetatonnement dont le nombre est a
déterminer en fonction de leur capacité d'accueil.

6) Pour les établissements d'enseignement :
a) Etablissements de premier degré : une plactatiersiement par classe.
b) Etablissements du second degré : deux placsstiennement par classe.

Article AU — 13 Espaces libres et plantations

Les espaces boisés ou plantés reportés sur lelglaont étre conservés et protégés.
Dans les zones AUb, la densification des plantatisur les parcelles privées est au
minimum de 1 pour 100 m2 (prenant en compte laasaerfotale de la parcelle y compris
la surface batie) et les toits terrasses devroatv@gétalisés.

Les abords des voies publiques ou privées seramitgd d’'arbres d’alignement de
hautes tiges et paysagés.

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article AU - 14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) maximsena égal a 0,50.
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU E

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUE regroupe les zones d'urbanisation dutéservées aux activités industrielles,
artisanales et commerciales. Elles se situent g#sbement aux entrées de ville en continuité
des zones UE. Concernant la zone d’activités iatensunale située a I'entrée nord, peu de
possibilités d’extension subsistent sur la commune.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article AUE-1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions qui ne sont pas a usage di@stivartisanales, commerciales,
industrielles, d’entrepéts, de bureaux, de seryickdquipement collectifs, ou
d'habitation aux conditions fixées a l'article 2agirés.

Article AUE-2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions
particulieres

- Les constructions a usage d'habitation stricténtmstinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néegssairassurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUE-3 Acces et voiries

1) Acces

L'accés a la voirie peut étre direct ou aménagéosuis voisins.

Il devra étre adapté a la circulation des véhicalésmobiles poids lourds et permettre
a ces véhicules d'entrer et de sortir sans maneguvr

Aucun acces nouveau ne pourra se faire directesoeta R.D. 118.
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2) Voirie:

Les voies publigues ou privées a usage collectifesd avoir au moins 10 métres de
largeur dont 7 meétres de chaussée.

Les voies en impasse publigues ou privées publiquassage collectif doivent

comporter dans leur partie terminale une plate-fod@volution, permettant aux poids
lourds et aux véhicules publics de faire aisememietour. Les carrefours devront
permettent le virage des véhicules les plus encantbr

Article AUE-4 Desserte par les réseaux

1) Eau:

Toute construction doit étre desservie par une woagublique de distribution d'eau
potable, sauf ceux n’en nécessitant pas, par tdigation.

2) Assainissement

a) Eaux résiduaires industrielles :
Les rejets d’eaux résiduaires industrielles sonerdits dans le réseau public
d'assainissement, sauf convention passée avemiawoe.
Les caractéristiques de l'effluent épuré devrotisfere aux normes en vigueur. En
cas de rejet chimique une station de traitementisgposée a l'industriel.
Les eaux de refroidissement ainsi que les eauduases industrielles ne nécessitant
pas ce prétraitement pourront étre rejetées dareséau public d'assainissement dans
les conditions prévues par la Iégislation et ldendgntation en vigueur.

b) Eaux usées domestiques :

Pour les autres constructions rejetant des eawesukgraccordement au réseau public
existant est obligatoire.

c) Eaux pluviales :
Le raccordement au réseau public est obligat@rsegle celui-ci existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doitaignfaire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Article AUE-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article AUE-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toute construction devra étre implantée :
- a une distance minimale des limites d'emprisewb#ss publiques ou privées a
usage collectif égale a 5 métres ;
- ou al'alignement des constructions voisines.

Toutefois, des implantations autres peuvent étneises :

- lorsque le retrait permet d’aligner la nouvellenstruction sur une construction
existante voisine située a une distance infériauserégles énoncées, dans un souci
de cohérence urbaine ;

- ou pour les voies internes, dans le cadre d'dp@rad’ensemble et de lotissements,
afin de permettre la réalisation de constructiauosigées.

Le long de la RD118, le recul minimal est portésanietres de la limite d’emprise de la
route.

Article AUE-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance de tout point du batiment au pointllss proche de la limite séparative devra
étre supérieure ou égale a 4 metres.

Toutefois, des constructions en limite séparatpesrront étre autorisées lorsque des
mesures indispensables sont prises pour évitaofzagation des incendies (murs coupe-
feu) et lorsque la circulation est aisément assurée

A l'inverse, des marges d'isolement plus importameuvent étre imposeées, lorsque des
conditions de sécurité doivent étre respectées.

Article AUE-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé. Cependant, des marges d'isoleneenept étre imposées, lorsque des
conditions de sécurité doivent étre respectées.

Article AUE-9 Emprise au sol

Non réglementé.

Article AUE-10 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments est limitée @&tage au dessus du rez-de-chaussée
(R+1). Elle peut étre portée a deux étages au gdefisuez-de-chaussée (R+2) pour les
équipements publics ou les batiments accueillamutilic (hoétels...).
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Article AUE-11 Aspect extérieur

Il est rappelé que «le permis de construire paet ©fusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécildss constructions et autres modes
d’occupations du sol, par leur situation, leur @estture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier owdifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinaats; sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspecthv@sumentales » (article R. 111-21 de
Code de l'urbanisme).

L'utilisation de matériaux, formes ou aspect deastauctions qui permet I'utilisation
d’énergies renouvelables est admise, méme si elleespecte pas les régles de base
énonceées ci-dessous, a condition de respecteisigssitions de I'article R111-21.

Les matériauxfabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement'enduit, tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaingpeueent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni suldésres.

Les facades latérales et postérieures des constrsictdes locaux techniques, des
batiments annexes ou des locaux a usage d’habitdtivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et étre en haerarec elles. Une attention particuliere
devra étre menée sur la qualité architecturaldd@sments situés le long de la RD118.

Les cléturesdevront étre en harmonie et compatibles avecspet des perspectives et
de l'environnement de la zone. Elles seront carétis de haies végeétales d’essence
variées ou de murs bahuts, éventuellement surmdetéarreaudage et accompagnées de
végétaux d’'essences variées. Les clotures plastiguarillagées devront étre intégrées
dans la végétation. La hauteur totale hors tout di@sires est limitée a 2 métres, la
hauteur des murs pleins est limitée a 1 metre.

Dans tous les cas, les terrains, méme ¢s’ils sahlisast pour des dépbts, doivent étre

ameénages et entretenus de telle maniere que laepkopt I'aspect de la zone ne s’en
trouvent pas altérés.

Article AUE-12 Stationnement

La superficie a prendre en compte pour le statiorem d'un véhicule est de 25 m2 y
compris les accées. Afin d'assurer, en dehors d&s yaubliques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constngotitinstallations il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation wvidlielle : deux places de
stationnement par logement doivent étre aménagéesaspropriété, en arriere des
constructions lorsque la parcelle se situe le mtp RD118.

2) Pour les constructions a usage de bureaune surface affectée au stationnement au
moins égale a 60 % de la surface de plancher morge nette de I'immeuble.

3) Pour les établissements industrielsne place de stationnement par 80 m2 de la
surface hors ceuvre nette de la construction.
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A ces espaces a aménager pour le stationnemenékiesiles de transport des personnes,
s'ajoutent les espaces a réserver pour le statimmedes camions et divers véhicules
utilitaires.

4) Pour les établissements commerciauxe surface affectée au stationnement au moins
égale a 60 % de la surface de plancher hors oeete de I'établissement.

Article AUE — 13 Espaces libres et plantations

Les zones de recul en bordure des voies publiqueprivées sont obligatoirement
plantées d'arbres d’alignement de haute tige etgqu@es. Particulierement le long de la
RD118, a I'entrée nord.

Le long de I'axe RD118 / voie ferrée, I'espacelbdi» entre les voies publiques et les
facades des batiments sera planté de végétatise lsags une bande minimale de 3
metres. Les alignements existants seront présetvies contre — allées seront plantées
d’arbres d’alignement de haute tige.

Les marges d'isolement des installations et déyiées a l'article AUE 7 doivent étre
obligatoirement plantées d'un rideau d'arbres diesss variées.

Les parkings des établissements artisanaux, comangrou industriels qui se placeraient
devant les batiments situés en bordure des voiefignes devront étre paysageées et
plantés d’arbres, a raison d’'un arbre de hauteg@me 100 m2 minimum (prenant en
compte la surface totale de la parcelle y comprsurface batie).

SECTION IIl : POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUE - 14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU T

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUT est une zone a urbaniser a vocatioguip@ment et d’hébergement touristique.
Elle correspond au projet d'implantation d’'une désice de tourisme sur le domaine de
Ninaute.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ON DU SOL

AUT-1  Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes constructions ou utilisatitun sol non nécessaires au
fonctionnement de la résidence de tourisme.

AUT -2 Occupations et utilisations du sol soumises conditions particulieres

Rappels

= | 'édification des clotures est soumise a déclamatio
» Les installations et travaux divers sont soumisaatdrisation prévue aux
articles R.442.1 et suivants du code de l'urbanisme

Admises sous condition :

Sont admises toutes constructions ou utilisation $hl nécessaires au
fonctionnement de la résidence de tourisme, etnmoent les habitations
individuelles, hotels, foyers, salles d'accueilieteux, habitation de gardiennage,
etc.
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SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AUT -3

AUT -4

AUT -5

AUT -6

AUT -7

AUT -8

AUT -9

AUT-10

Acces et voirie

Pour étre constructible, le terrain doit avoir aceeune voie publique, dont les
caractéristiques doivent permettre de satisfaire ragles minimales de sécurité
telles que la défense contre l'incendie, la praedivile et le brancardage.

Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation qui requiert @henentation en eau potable et
une évacuation d'eaux usées doit étre raccordéésaau public ou a un systéme
d’assainissement spécifique.

Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

Implantation des constructions par rapport aux voie

Toute construction doit étre implantée avec un lresmimum de 5 metres par
rapport a I'emprise de la voie publique.
Non réglementé pour les voies de desserte intértegone.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Implantation des constructions les unes par rapporux autres sur une méme
propriété

Non réglemente.

Emprise au sol

Non réglemente.

Hauteur (hors tout)

Non réglemente.
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AUT-11 Aspect extérieur

Il est rappelé que le permis de construire pew &fusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialescsi les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensiams I'aspect extérieur des

batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, slenhature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinant, itelet aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectivesumentales (article R. 111-

21 de Code de l'urbanisme).

Les constructions doivent étre concgues, implaneta®alisées de sorte qu'elles
constituent un ensemble harmonieux. Elles doiveésegnter une simplicité de
volume, une qualité d’aspect et de matériaux coileat avec le respect des
perspectives, du paysage et de I'environnemenépérgl.

AUT-12 Stationnement

Il doit étre aménagé des aires suffisantes poungtre le stationnement et la
manceuvre des véhicules de livraison et de serdigee part, et des véhicules du
personnel d'autre part.

Le stationnement des véhicules correspondants esairis des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des wosbliques.

AUT-13 Espaces libres et plantations

Le terrain doit étre abondamment planté d'arbustesl'arbres de haute tige
disposés en alignements ou en bosquets.

Les habitations ainsi que les voies ouvertes ar¢alation publique qui jouxtent
les espaces boisés devront étre débroussaille&® snminimum.

SECTION Il : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL

AUT-14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

Non réglemente.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Art. R. 123-7"peuvent étre classées en zone agricole les sactiuta commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomidielogique ou économique des terres
agricoles. Les constructions et installations née@gs aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seulmstorisées en zone A".

La zone A regroupe les zones agricoles, ainsi g@eulis-secteur Aa, dans lequel peuvent étre
autorisées des carrieres.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article A-1 Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction, extension ou installation ndlevgui n’est pas nécessaire au
fonctionnement des exploitations agricoles (estsw#ré comme nécessaire le
logement des récoltes, des animaux, du matériekcagr le logement de
I'exploitant lorsqu’il est nécessaire qu’il soitrqulace, etc.) ;

- L’aménagement ou le changement d’affectation dgiments existants, a
I'exception des activités liées ou complémenta@réactivité agricole, telle que le
logement de I'exploitant, 'aménagement de giteaux, de chambres d’hétes, de
salles de réunion, etc. ;

- Les abris de jardins supérieurs a 10 m? de seirdacsol et a 3 m de hauteur a
I'égout ;

- Les exploitations de carrieres, hormis dans ¢tese Aa ;

- Toute construction nouvelle qui se situe a md®§ metres par rapport aux crétes
des berges des ruisseaux permanents ou tempofaweé®s que les fossés
pluviaux).
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Article A-2  Occupations et utilisations du sol sounses a des conditions particulieres

- Les installations classées autorisées doivent sporalre a des besoins nécessaires
a l'activité de la zone et étre compatibles avednfrastructures existantes ;

- L'extension et 'aménagement des installationssékss existantes autorisées ne

doit pas entrainer une augmentation des dangede®uuisances et doivent étre
compatibles avec les milieux environnants.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A-3 Acces et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&@ine voie publique ou privée.
Les acces et voiries doivent présenter des caisttq@es permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense conteellitie et de la protection civile.

Article A-4 Desserte par les réseaux

1) Eau:

Toute construction ou installation, a usage d'lagibit ou d'activité, doit étre alimentée
en eau potable soit par branchement sur réseatwectibllde distribution de
caractéristiques suffisantes, soit par captagagéou puits particuliers, sauf celles n’en
nécessitant pas, par leur utilisation.

2) Assainissement

a) Les eaux meénageres et matieres usées doiveétadt de branchement possible sur
un réseau d'égout public, étre dirigées par deslisations souterraines sur des

dispositifs de traitement, conformes aux réglemeatstaires sur des fosses septiques
ou appareils équivalents.

c) L'évacuation des eaux ménageéeres et des efflummtstraités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Article A-5 Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

Article A-6 Implantation des constructions par rapoort aux voies et emprises
publigues

Toute construction devra étre implantée en rgbaitrapport aux voies.
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Ce retrait est mesuré a partir de I'axe des vaies; un minimum de 5 metres par rapport
a I'emprise de la voie, et sera au moins égal a :

- 10 m de I'axe des voies rurales, communalesstlsemins de services existants,

- 15 m de I'axe des routes départementales s&ubDld.18,

- 25 m de l'axe de la R.D. 118.

Article A-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 6 raetwemoins des limites séparatives.

Article A-8 Implantation des constructions sur une méme proprit

Les batiments non jointifs construits sur une mgmoprieté doivent étre éloignés les
uns des autres, d'une distance au moins égaleér8sn

Article A-9 Emprise au sol

Les abris de jardin auront une surface au sol maeime 10 m2.

Article A-10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitaggrent excéder un étage au dessus du
rez-de-chaussée (R+1).

La hauteur des abris de jardin est limitée a 2,60es mesurée a I'égout du toit.

Article A-11 Aspect extérieur

Il est rappelé que «le permis de construire paetréfusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécailéss constructions et autres modes
d’occupations du sol, par leur situation, leur @etture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ouadifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieuxsavants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perg@scthonumentales » (article R. 111-21
de Code de l'urbanisme).

Les matériauxfabriqués en vue d'étre recouverts d'un paremerd'enduit, tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpainggemeent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni suldégres.

Les facades latérales et postérieures des conetrsictles locaux techniques, les
batiments annexes ou les locaux a usage d’halitdtiovent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et étre en haaravac elles.
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Les couverturesdes constructions a usage d’habitation seront udle tanal ou
similaires. La pente des toitures ne devra pasdexc&b %

Les cl6turesdevront étre en harmonie et compatibles avecsieee des perspectives et
de I'environnement de la zone. Elles seront caréisé de haies végétales paysagées
d’essences variées, accompagnées ou non de miudetbarreaudage. La hauteur totale
hors tout est limitée a 2 metres. Les cloturestipiass ou grillagées devront étre
intégrées dans la végétation.

Article A-12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoil®e des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des \iesrtes a la circulation publique.

Article A-13 Espaces libres et plantations

Les espaces boisés compris dans cette zone s@#éslaomme espaces boisés a
conserver et soumis a l'article L.130-1 du codBudieanisme.

SECTION IIl : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL

Article A-14 Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.0.S. pour les batiments agesagricole et nécessaires a
I'exploitation.

Le C.0O.S. maximum est limité a 0,10 pour toutesal#ses constructions autorisées.

Les extensions sont limitées & 250de SHON, y compris les batiment existants.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Art. R. 123-8 "Peuvent étre classées en zone naturelle et feresties secteurs de la

commune, €quipés ou non, a protéger en raison dmita qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notarhthepoint de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitafiomestiere, soit de leur caractere d'espaces

naturels".

La zone N regroupe les zones naturelles du tewit&lle comprend plusieurs sous secteurs :

Ng, dans lequel peuvent étre autorisés les équepes de loisirs et les campings
caravanings ;

Ns est identifié en limite sud de la communenale prendre en compte le
périmetre de protection de la source du puy duenexlir la commune Saint
Polycarpe ;

Ni, correspondant aux zones naturelles inclues da zone inondable de I'Aude.
Sur ces espaces, il convient de se reporter glaméntation définie par le Plan de
Prévention des Risques d’inondation (PPRI), comedpnt au niveau de risque de
la zone (réglementation et plans en annexe dumtrésssier de PLU).

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

Article N-1 Occupations et utilisations du sol interdites

res Neuves

'aménagement et I'extension de plus de 20% deH®N des batiments existants
a la date d’approbation de la révision du POS ;

les abris de jardin d’'une hauteur supérieureb@ thetres et d’une superficie au sol
supérieure & 10 M

Les équipements de loisirs, de camping caravagings constructions liées a ces
equipements, hormis dans le secteur Ng.

En Ns, toutes les occupation et utilisations dlussisceptibles de porter atteinte a
la ressource en eau de la source du puy du merle.

En zone Ni, toute les occupations et utilisatidnossol qui ne sont pas autorisées
par le réglement du PPRI correspondant au typesdee de la zone ;

Toutes les autres constructions et utilisatiorsaly hormis les ouvrages techniques
d’intérét public.
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Article N-2 Occupations et utilisations du sol sounmses a des conditions
particulieres

Non réglementé.

SECTION II : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N-3 Acces et voiries

Non réglementé.

Article N-4 Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article N-5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article N-6 Implantation des constructions par ragort aux voies et emprises
publigues

Non réglementé.

Article N-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article N-8 Implantation des constructions sur une méme proprite

Non réglementé.

Article N-9 Emprise au sol

Les abris de jardin auront une surface au sol maeime 10 m2.

Article N-10 Hauteur des constructions
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Les abris de jardin auront une hauteur maximale2@® m, mesurée a I'égout des
toitures.

Article N-11 Aspect extérieur

Non réglementé.

Article N-12 Stationnement

Non réglementé.

Article N-13 Espaces libres et plantations

Les espaces boisés compris dans cette zone s@#ésla&omme espaces boisés a
conserver et soumis a l'article L.130-1 du codéutleanisme.

SECTION IIl : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL

Article N-14 Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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